PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Kincai 37
430311, Baia Mare, Romé@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

privind aprobarea vonzarii prin licitaSie publict cu strigare a SpaSiului comercial nr.3, situat 'n
Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13, 'n suprafaSa construitt la sol de 79,00 mp "nscris ‘'n CF
nr.137374-C1 Baia Mare ki a terenului aferent construcSiei 'n suprafast de 79,00 mp, “nscris ‘'n CF
nr.137374 Baia Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea privatt a Statului Rom@n "n administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
CNTRUNIT CN KEDINSA DIN

Examin'nd :

-Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare loan Doru DtncuH “nregistrat cu
nr....

- Raportul de specialitate nr.189/2026, promovat de Direcia Patrimoniu - Serviciul Contracte
Imobiliare privind aprobarea vonztrii prin licitaSie publict cu strigare a Spaliului comercial nr.3,
situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13, 'n suprafa$a construitt la sol de 79,00 mp
“nscris ‘'n CF nr.137374-C1 Baia Mare ki a terenului aferent construcSiei "'n suprafadt de 79,00 mp,
nscris 'n CF nr.137374 Baia Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea privatt. a Statului Romén "n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

-HCL nr.79/2026 privind aprobarea iniSierii procedurilor de vonzare prin licitaSie publict a
Spasiului comercial nr.3, situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13, 'n suprafala
construitt de 79,00 mp "nscris ‘n CF nr.137374-C1 Baia Mare ki a terenului aferent construcsiei 'n
suprafast de 79,00 mp, “nscris 'n CF nr.137374 Baia Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea
Statului RomOn “n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

AvOnd 'n vedere :

-Legea 550/2002, privind vonzarea spaSiilor comerciale proprietate privatt a statului ki a celor de
prestLri de servicii, aflate "'n administrarea consiliilor judeSene sau a consiliilor locale, precum ki a
celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local.

-Normele metodologice aprobate prin HG nr.1341/2002 de aplicare a Legii nr. 550/2002 privind
vOnzarea spaliilor comerciale proprietate privatt a statului ki a celor de presttri de servicii, aflate
“n administrarea consiliilor judeSene sau a consiliilor locale, precum ki a celor aflate "n patrimoniul
regiilor autonome de interes local cu modifictrile ki complettrile ulterioare

- Hotkr@rea Guvernului nr. 246 din 4 martie 2003 pentru completarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 550/2002 privind vOnzarea spaSiilor comerciale proprietate privatt a statului Ki
a celor de presttri de servicii, aflate 'n administrarea consiliilor judeSene sau a consiliilor locale,
precum ki a celor aflate “n patrimoniul regiilor autonome de interes local, aprobate prin HotkLrGrea
Guvernului nr. 1.341/2002,

- Art 27 din Ordonanta de urgentk nr 40/1999 privind protectia chirialilor Hi stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinte

-Raportul de evaluare "ntocmit de evaluator autorizat ANEVAR SC ,,PBS EVAL CONSULTING
,»SRL prin care s-a stabilit valoarea de piaSt. a SpaSiului comercial nr.3, situat ‘n Baia Mare, strada
Gheorghe Bilakcu nr.13, 'n suprafasa construitt de 79,00 mp “nscris ‘n CF nr.137374-C1 Baia
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https://www.cdep.ro/pls/legis/legis_pck.htp_act?ida=40026

Mare ki a terenului aferent construcsiei 'n suprafast de 79,00 mp, ‘nscris ‘n CF nr.137374 Baia
Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea Statului RomOn 'n administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare

- Adresa nr.176/29.01.2026 a comisiei locale de aplicare a prevederilor Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate ‘'n mod abuziv 'n perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie
1989 cu modifictrile ki complettrile ulterioare,

-Certificatul de nomenclaturt stradalt ki adrest nr.37195/2023, COD F-TG-10, emis de
Arhitect kef TServiciul Dezvoltare Urbant -Compartiment Nomenclaturk ki Publicitate
Stradalt nr.3719513.08./2023

- CF nr.137374 Baia Mare,

- Extras pozidia nr.174 cu nr. de inventar INVPPS-41028011-2021 din Formularul P4000 privind
inventarul centralizat al bunurilor imobile proprietate privatt a statului

- Fika mijlocului fix nr.11096 pentru SpaSiul comercial nr.3 situat pe str.Gheorghe Bilakcu nr.13

- Fika mijlocului fix nr.207558 pentru terenul aferent SpaSiului comercial nr.3 situat pe
str.Gheorghe Bilakcu nr.13

-Legea nr.7/1996 a cadastrului ki publicittSii imobiliare republicatt, cu modifictrile ki complettrile
ulterioare

- H.C.L. nr.516/2002 privind aprobarea listei spaliilor comerciale sau de presttri de servicii
proprietate privatt a statului care se aflt 'n administrarea S.P.A.P.L.U. Baia Mare care urmeazt st
fie vOndute potrivit Legii nr.550/2002 ki desemnarea reprezentansilor Consiliului local ‘'n Comisia
pentru vOnzarea acestora completatt ki modificatt prin HCL nr.73/2003, HCL nr.638/2003
-Legea nr. 52/2003 privind transparenSa decizionalt ‘n administraia publict cu modifictrile «i
complettrile ulterioare

-Art.22 din Legea nr. 372/2005 modificatt ki completatatt prin Legea nr.159/15.05.2013 privind
performansa energetict a cltdirilor

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c coroborat cu alin.6 lit.(b), art.139 alin.2, art 108 lit.(e),
art.196, alin.1) lit.(a), art.363,art.364, alin.1), din Ordonan$a de Urgenst a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modifictrile ki complettrile ulterioare,

HOTI-RIKTE :

Art. 1. Se ia act de Raportul de evaluare ‘ntocmit de evaluator autorizat SC PBS EVAL-
CONSULTING SRL prin care s-a stabilit valoarea de pia%t a SpaSiului comercial nr.3, situat "n
Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13, 'n suprafaSa construitt de 79,00 mp “nscris ‘'n CF
nr.137374-C1 Baia Mare ki a terenului aferent construcSiei 'n suprafast de 79,00 mp, “nscris ‘'n CF
nr.137374 Baia Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea privatt a Statului Rom@n "n administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, Anexa nr. 1,care face parte integrantt din prezenta
hottrCre, prin care s-a stabilit astfel valorile:

-valoarea de 222.480,00 lei pentru spatiul comercial

- valoarea de 43.440,00 lei pentru terenul aferent spasiului.

Art.2. Se aprobt vOnzarea prin licitagie publict cu strigare a SpaSiului comercial nr.3, situat 'n
Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13, "'n suprafa$a construitt. la sol de 79,00 mp "nscris 'n CF
nr.137374-C1 Baia Mare ki a terenului aferent construcsiei "n suprafast de 79,00 mp, "nscris ‘'n CF
nr.137374 Baia Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea privatt a Statului RomOn "n administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

Art.3. Se aprob preSul minim de pornire la licitadia publict cu strigare pentru spasiul ki terenul
aferent menionat la art.2 din prezenta, la valorile de inventar, conform fikelor mijlocului fix
nr.astfel:

- valoarea de 276.374,00 lei (fLrk TVA), pentru spaSiul comercial
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- valoarea de 43.450,00 lei (fbrt TVA) pentru terenul aferent spaSiului , aceste valori fiind mai
mari decCt rezultatul din Raportul de evaluare "ntocmit de evaluator autorizat ANEVAR, SC PBS
EVAL-CONSULTING SRL ’n conformitate cu prevederile art. 363, alin.(6) din O.U.G.nr.57/
2019 privind Codul Administrativ cu modifictrile ki complettrile ulterioare.

Art. 4. Se aprobt documentatia de atribuire, respectiv Caietul de sarcini pentru vOnzarea prin
licitaSie publict cu strigare a SpaSiului comercial nr.3, situat ‘'n Baia Mare, strada Gheorghe
Bilakcu nr.13, "n suprafa$a construitt la sol de 79,00 mp “nscris ‘'n CF nr.137374-C1 Baia Mare ki a
terenului aferent construcSiei 'n suprafalt de 79,00 mp, "nscris 'n CF nr.137374 Baia Mare,
nr.cadastral 137374, proprietatea privatt a Statului RomOn "n administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, Anexa nr. 2 ,care face parte integrantt din prezenta hottrOre.

Art.5. Se "mputernicekte Comisia de licitaSie aprobatt prin HCL nr.517/2024 pentru
concesionarea, ‘nchirierea Hi vbnzarea prin licitatie publict a unor bunuri imobile T terenuri Hi
constructii T aflate "'n proprietatea publict/privatt a Municipiului Baia Mare, precum Hi a unor
bunuri imobile T terenuri Hi constructii T proprietate privatt a Statului Romoén, aflate 'n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, modificatt ki completatt prin HCL
nr.156/2025 cu organizarea Hi desftkurarea licitaSiei ‘'n vederea spaSiului comercial Hi a
terenului aferent menSionat la art.2 din prezenta hottr@re.

Art.6.Contravaloarea Raportului de evaluare pentru SpaSiul comercial nr.3, situat "'n Baia Mare,
strada Gheorghe Bilakcu nr.13 ki a terenului aferent "nscris ‘n CF nr.137374 Baia Mare care face
obiectul vOnzarii prin licitajie publict achitatt din bugetul local va fi recuperatt de la
cOktigktorul licitasiei.

Art.7.Taxele ocazionate de "'ncheierea contractului de vonzare-cumptrare “n formt autentict i
‘nscrierea ‘n Cartea Funciart vor fi suportate de cttre cOktigttorul licitasiei.

Art.8.Se aprobt contractarea serviciului, ‘n vederea ‘ntocmirii certificatului de performanit
energetict, pentru Spaliul comercial nr.3, situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13,
‘nscris ‘'n CF nr.137374 Baia Mare. Contravaloarea acestuia va fi suportatt. din bugetul local.

Art.9.Se “‘mputernicelte Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vOnzare-
cumptrare ‘n formt autentict.

Art.10. Cu ducere la 'ndeplinire a prevederilor prezentei hottrfri se "ncredinjeazt Primarul
Municipiul Baia Mare, Direclia Patrimoniu, DirecSia Economict Hi Comisia numitt prin HCL
nr.517/2024, modificatt ki completatt prin HCL nr. 156/2025.

Art.11. Prezenta hottrire se comunict la:

- Primarul Muncipiului Baia Mare

InstituSia Prefectului Jude$ul Maramurek

- DirecSia Economict

- DirecSia Generalt Juridict ki Patrimoniu

Serviciul Administratie Publict Localt, Registru agricol.

IniSiator,
Primarul Municipiului Baia Mare Avizat legalitate,
loan Doru DancuH Secretar General al Municipiului Baia Mare

Vasile Cameliu Gligan
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Anexanr.2 laHCL eeeeée..

DOCUMENTASIA DE ATRIBUIRE

PENTRU VANZAREA SPASIULUI COMERCIAL NR.3 kIl A TERENULUI
AFERENT SITUAT IN BAIA MARE, STRADA GHEORGHE BILAKCU NR.13

1.CAIET DE SARCINI

2.INSTRUCSIUNI DE PARTICIPARE LA LICITASIE

3.DECLARASIA DE PARTICIPARE

4.FIKA OFERTANTULUI



CAIET DE SARCINI
Privind vOnzarea prin licitaSie publict cu strigare a Spasiului comercial nr.3 ki a terenului aferent
situat ‘'n Municipiul Baia Mare , str. Gheorghe Bilakcu nr.13,’nscris ‘'n CF nr.137374 Baia Mare
“n suprafaSt construitt. de 79,00 mp Hi teren aferent 'n suprafait de 79,00 mp

CAPITOLUL 1.
I.I.LOBIECTUL LICITASIEI

Spaliul comercial nr.3 situat ‘'n Baia Mare,strada Gheorghe Bilakcu nr.13 a fost preluat 'n
proprietatea Statului ‘'n baza Decretului nr. 92/1950 pentru nationalizarea unor imobile, nu este
revendicat ki nu face obiectul unor litigii.

Acest spaSiu intrt sub incidenta Legii nr. 550/2002 privind v@onzarea spatiilor comerciale
proprietate privatt a statului Hi a celor de presttri de servicii, aflate 'n administrarea consiliilor
judetene sau a consiliilor locale, precum Hi a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes
local.

Titularul dreptului de proprietate este Statul Rom®@n, dreptul de administrare fiind definut de
Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, iar Primarul municipiului Baia Mare, este ‘'mputernicit
st semneze pentru ki ‘'n numele Municipiului contractul de vOnzare-cumptrare al spaSiului
comercial, ‘n temeiul prevederilor Legii nr. 550/2002 Hi a H.G. nr. 1341/2002 .

Spasiul comercial cu suprafafa construitt de 79,00 mp este ‘'nscris 'n C.F. nr.137374 Baia Mare,
nr.cadastral 137374-C1 avOnd categoria de construcSie administrativk,comercialt ki social
culturalt, tip P i terenul aferent "n suprafast de 79,00 mp este "nscris ‘n C.F. nr.137374 Baia
Mare.

Prin Certificatul de nomenclaturt stradalt ki adrest nr.37195/2023 COD F-TG-10, emis de
Arhitect kef TServiciul Dezvoltare Urbant- Compartiment Nomenclaturt ki Publicitate Stradalt
se atestt ct acest spasiu are adresa poktalt pe strada Gheorghe Bilakcu nr.13, Spasiul comercial
nr.3.

Conform Fikei mijlocului fix nr. 11096 valoarea de inventar a construciiei este de 276.374,00 lei,
iar conform Fikei mijlocului fix nr.207558 valoarea de inventar a terenului este de 43.450,00 lei
ki figureazt la poziSia nr.174 cu nr. de inventar INVPPS-41028011-2021 "n Inventarul bunurilor
mobile ki imobile pe Formularul P4000/SpaSii domeniul privat la statului ‘n administrarea
Municipiului Baia Mare.

1.2 TEMEIUL JURIDIC

- Ordonan$a de Urgenst nr. 57/2019 privind Codul administrativ - cu modifictrile ki complettrile
ulterioare;

- Legea nr. 550/2002 privind vOnzarea spadiilor comerciale proprietate privatt a statului ki a celor
de presttri de servicii, aflate 'n administrarea consiliilor judeSene sau a consiliilor locale, precum
ki a celor aflate "n patrimoniul regiilor autonome de interes local T cu modifictrile ki complettrile
ulterioare;

- H.G. nr. 1341/2002 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
privind vOnzarea spaSiilor comerciale proprietate privatt a statului ki a celor de presttri de servicii,
aflate 'n administrarea consiliilor judeSene sau a consiliilor locale, precum ki a celor aflate 'n
patrimoniul regiilor autonome de interes local,

- H.G. nr. 246/2003 pentru completarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002
privind vOnzarea spaSiilor comerciale proprietate privatt a statului ki a celor de presttri de servicii,



aflate 'n administrarea consiliilor judeSene sau a consiliilor locale, precum ki a celor aflate 'n
patrimoniul regiilor autonome de interes local;

Calitatea de cumptrLtor o poate avea orice persoant fizict sau juridick, romOnkt ori strtint, care are
calitatea de comerciant sau prestator de servicii, potrivit prevederilor Legii nr. 550/2002 - actualizatt,
art. 4, lit. b).

1.3. FORMA DE LICITASIE

LicitaSia este publict deschist cu strigare . Cheltuielile ocazionate de organizarea ki desftkurarea
procedurilor de vonzare a spasiului comercial , inclusiv publicitatea ki ‘ntocmirea raportului de
evaluare, sunt suportate de vonzttor din bugetul propriu ki, ‘'n cazul "ncheierii contractului de
vonzare-cumptrare, cheltuielile se deduc din “ncastrile obSinute.

1.4 ELEMENTE DE PRES

PreSul de pornire al licitaliei va fi de €eeéeé lei , aceasta fiind valoarea cea mai mare dintre
preful de piakt determinat prin raport de evaluare Hi valoarea de inventar a imobilului.

1.5. TERMENE

Licitalia va avea loc 'n data de , ora la sediul Municipiului Baia Mare.

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse “ntr-un plic ‘nchis, la sediul organizatorului
procedurii, Municipiul Baia Mare, Str Gheorghe Kincai Nr 37, pOnt cel tOrziu la data de .........
2026, orele 15,00.

Dupt aceastt datt si ora nu se pot depune plicuri cu documente de calificare.

Pe plicul cu documentele de calificare se va mensiona:

- CI-TRE MUNICIPIUL BAIA MARE T
Documente de calificare la licitaSia publict cu strigare organizatt pentru vbnzarea SpaSiului
comercial nr.3 ki a terenului aferent situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13:

- NUMELE/I?ENUMIREA kl ADRESA/SEDIUL OFERTANTULUI;
- Mendiunea AA nu se deschide "nainte de data de ............. 2026 ,orelee &-

1.6 TAXA DE PARTICIPARE, GARANSIA DE PARTICIPARE SI CAIETUL DE
SARCINI

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei ,aceasta sumt reprezintt. un venit al organizatorului
Ki nu se mai restituie ofertandilor sau potensialilor ofertandi (care au achitat taxa, dar nu au depus
documentele de calificare, au participat sau nu prin ‘mputernicit la strigare, au cOktigat sau nu
licitadia).

Taxa de participare se achitt p'nt la data de.............. 2026 , orele €& €&.. 'n numerar la casieriile
Municipiului Baia Mare (str.V.Lucaciu nr.2 ,Bd Independentei nr.2C,) sau prin virament bancar 'n
contul RO82TREZ43621360250XXXXX deschis la Trezoreria Baia Mare beneficiar Municipiul
Baia Mare , Cod Fiscal 3627692.



GaranSia de participare la licitasie este de 10% din preSul de pornire,reprezentond 31.982,00
lei Hi reprezintt o garanSie pentru organizator ‘n ceea ce privekte comportamentul corespunzttor al
ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitaSie pOnt la semnarea contractului de
‘nchiriere.

Garandia de participare se achitt pOnt la data de €&.2026, orele €& €. prin virament bancar
'n contul RO84TREZ4365006XXX000129, deschis la Trezoreria Baia Mare beneficiar Municipiul
Baia Mare, cod fiscal 3627692.

Asupra garanSiei de participare vonzatorul poate emite pretenSii “'n sensul resinerii acesteia ‘n cazul
“n care ofertantul stabilit cOktigttor nu se prezintt pentru plata preSului adjudecat "n termen de 15
de zile calendaristice de la data ‘ncheierii procesului verbal de adjudecare a licitaSiei.

ReSinerea garanSiei de participare se va face de cttre vOnzator ftrt a notifica adjudecatorul dact
acesta nu "ncheie contractul de vOnzare Tcumptrare la termenul stabilit .

Pentru ofertantul declarat cOstigttor, garantia se va constitui ca platt avans a pretului imobilului.

Pasul de licitare stabilit este de 5% din preSul de pornire .
Costul caietului de sarcini este de 200 lei ki se poate procura, contra cost, de la sediul
Municipiului Baia Mare .

1.7. MODALITI-SI DE PLATI-

Coxtigttorul licitaSiei va achita preSul integral, ‘n termen de 15 zile de la data "ncheierii procesului
verbal de adjudecare a licitaSiei, sau 'n cazul contestaSiei termenul curge de la data soluSiontrii
definitive a acesteia.

In cazul 'n care plata nu se face 'n termenul stabilit acesta (cCktigatorul licitaSiei) va pierde
garansia de participare iar vOnzttorul va organiza o altt licitaie.

CAP. Il . ETAPA DE TRANSPARENHI-

Cn cazul procedurii de licitaSie, autoritatea contractantt. are obligasia st. publice anunSul de licitasie
‘n Monitorul Oficial al Rom@niei, Partea a VI-a, ‘ntr-un cotidian de circulaSie naSionalt ki “ntr-unul
de circulalie localt, pe pagina sa de internet.

Anundul de licitalie se ‘ntocmekte dupt aprobarea documentaliei de atribuire de cttre autoritatea
contractantt ki trebuie st. cuprindt cel puSin urmttoarele elemente:

a)informalii generale privind autoritatea contractantt, precum: denumirea, codul de identificare
fiscalt, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informaSii generale privind obiectul procedurii de licitalie publict, 'n special descrierea ki
identificarea bunului care urmeazt st fie "'nchiriat;

c)informasii privind documentalia de atribuire: modalitatea sau modalittSile prin care persoanele
interesate pot intra ‘n posesia unui exemplar al documentaliei de atribuire; denumirea ki datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorittSii contractante de la care se poate
obSine un exemplar din documentaSia de atribuire; costul ki condiSiile de platt pentru obSinerea
documentaliei, dact este cazul; data-limitt pentru solicitarea clarifictrilor;

d)informasii privind ofertele: data-limitt de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numtrul de exemplare "n care trebuie depust fiecare ofertt;

e) data ki locul la care se va desftkura kedinSa publict de deschidere a ofertelor;
f) instan$a competentt. “n soluSionarea eventualelor litigii ki termenele pentru sesizarea instandei;

g) data transmiterii anunSului de licitaSie cttre institusiile abilitate, ‘n vederea publictrii.



(3)Anundul de licitaSie se trimite spre publicare cu cel puSin 20 de zile calendaristice "nainte de
data-limitk pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoant interesatt are dreptul de a solicita ki de a obSine documentasia de atribuire.

(5)Autoritatea contractantt are dreptul de a opta pentru una dintre urmttoarele modalittSi de
obSinere a documentaliei de atribuire de cttre persoanele interesate:

a)asigurarea accesului direct, nerestriciionat ki deplin, prin mijloace electronice, la condinutul
documentaliei de atribuire;

b)punerea la dispoziSia persoanei interesate care a "naintat o solicitare 'n acest sens a unui
exemplar din documentalia de atribuire, pe suport hCrtie ki/sau pe suport magnetic.

(6)Cn cazul prevtzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantt are dreptul de a stabili un pre$ pentru
obSinerea documentaiei de atribuire, cu condilia ca acest pre§ st nu deptkeasct costul multiplictrii
documentaliei, la care se poate adtuga, dact este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7)Autoritatea contractantt are obligalia st asigure obSinerea documentaSiei de atribuire de cttre
persoana interesatt, care ‘nainteazt o solicitare 'n acest sens.

(8)Cn cazul prevtzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantt are obligaSia de a pune documentaSia
de atribuire la dispoziSia persoanei interesate cOt mai repede posibil, 'ntr-o perioadt care nu trebuie
st deptkeasct 4 zile lucrttoare de la primirea unei solicittri din partea acesteia.

(9)Persoana interesatt. are obligaSia de a depune diligenSele necesare, astfel "'ncOt respectarea de
cttre autoritatea contractantt a perioadei previzute la alin. (8) st nu conduct la situalia 'n care
documentalia de atribuire st fie pust la dispoziSia sa cu mai pusin de 5 zile lucrttoare "nainte de
data-limitk pentru depunerea ofertelor.

(10)Persoana interesatt. are dreptul de a solicita clarifictri privind documentasia de atribuire.

(11)Autoritatea contractantt are obligaSia de a rtspunde ‘n mod clar, complet ki fLrk ambiguittSi, la
orice clarificare solicitatt, ‘'ntr-o perioadt care nu trebuie st deptkeasct 5 zile lucrttoare de la
primirea unei astfel de solicittri.

(12)Autoritatea contractantt are obligaSia de a transmite rkspunsurile ‘nsoSite de “ntrebtrile
aferente cttre toate persoanele interesate care au obSinut, 'n condiSiile prezentei secSiuni,
documentalia de atribuire, ludnd mtsuri pentru a nu dezvtlui identitatea celui care a solicitat
clarifictrile respective.

(13)FLrt a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantt are obligadia de a
transmite rkspunsul la orice clarificare cu cel pusin 5 zile lucrttoare “nainte de data-limitt pentru
depunerea ofertelor.

(14)Cn cazul 'n care solicitarea de clarificare nu a fost transmist ‘n timp util, punOnd astfel
autoritatea contractantt 'n imposibilitatea de a respecta termenul prevtzut la alin. (13), acesta din
urmt are totuki obligalia de a rtspunde la solicitarea de clarificare 'n misura 'n care perioada
necesart pentru elaborarea ki transmiterea rkspunsului face posibilt primirea acestuia de cttre
persoanele interesate "nainte de data-limitk de depunere a ofertelor.

(15)Procedura de licitaSie se poate desftkura numai dact 'n urma publictrii anunSului de licitaie
au fost depuse trei oferte valabile.

CAP.111. INSTRUCSIUNI DE PARTICIPARE LA LICITASIE

I11.1 Prima procedurt
Prekedintele comisiei de licitaSie conduce 'ntreaga activitate a comisiei dupt urmkitoarea
procedurt.:



Cn ziua ki la ora precizatt 'n anunSul publicat ‘n prest, ‘n prezensa comisiei de licitasie sunt invitasi
“n salt participansii;

Licitalia are loc la data stabilitt "n anunSul de vOnzare ki este valabilt dact s-au prezentat cel putin
3 ofertanSi care st ‘ndeplineasct cerintele prevkzute ‘n documentatie, numtrul de participani este
nelimitat.

LicitaSia se desftLkoart dupt regula licitaSiei competitive , respectiv la un preS ‘n urcare , ‘n funcSie
de raportul dintre cerere ki ofertt, cu pasul de licitare stabilit valoric, de 5% din preSul de pornire.
Depunerea cererii de participare la licitadie ki a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
necondiSionatt a preSului de pornire la licitaSie.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numtrul membrilor 'n funcSie ,voturile negative vor fi
explicate in procesul-verbal de licitatie;

Cnainte de "'nceperea licitaiei, documentele de participare depuse vor fi verificate de cttre membrii
comisiei, urmOnd ca acektia st consemneze "n scris despre cele constatate;

In situadia ‘'n care un ofertant nu ‘ndeplinekte una sau mai multe dintre cerinfele de calificare
stabilite prin prezentele InstrucSiuni (nu a prezentat unul sau mai multe documente de calificare )
acesta va fi descalificat nemaiputand participa la licitasie.

Comisia de licitare stabilekte lista de participare a ofertantilor care au "ndeplinit cerinSele conform
Instructiunilor caietului de sarcini Hi a documentelor depuse de cttre acektia.;

Ofertansii participandi la licitadie, sunt trecui pe o listt de ordine a depunerii ofertei.

OfertanSilor participani la licitaSie li se 'nmOneazt taloane cu numere de identificare,
corespunzttoare numtrului de ordine din listt.

Prekedintele comisiei descrie spadiul comercial care se vinde, anun$t preSul minim de vOnzare
stabilit potrivit raportului de evaluare, pasul de licitare de 5 % din pre$ul de pornire, denumirea i
numtrul de ordine ale ofertanilor, modul de desftkurare a licitasiei, asigurOndu-se ct fiecare
ofertant a "ndeles procedura de desftkurare.

Se vor prezenta delegatiile de reprezentare unde este cazul,

Se trece la desftkurarea licitadiei, anuniondu-se preSul de pornire la licitaSie ki pasul de licitare
stabilit de cktre comisie, reprezentond 5% din pretul de pornire;

Prekedintele comisiei anunit preSul inifial de vOnzare cu precizarea pasului stabilit de cttre
comisie, prima sumt strigatt este pretul initial la care s-a adtugat primul pas.

PreHedintele comisiei va crehte pretul cu cOte un pas de licitare.

Cn cursul kedinSei de licitaSie ofertanSii au dreptul st anun$e, prin strigare ki prin ridicarea
talonului de participare, un pre$ egal sau mai mare decOt preSul anunSat de prekedintele comisiei.
Dact se ofert preSul de pornire al licitaliei, prekedintele comisiei va crekte preSul cu cOte un pas de
licitare pOnt cOnd unul dintre ofertanSi acceptt preSul astfel majorat ki nimeni nu oferk. un pre§ mai
mare.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va oferi ultimul pret, dupt a treia repetare la intervale de 30
de secunde, a acestuia de cttre preHedintele comisiei,

Se ‘ntocmekte procesul verbal de adjudecare ki se semneazt de cttre membrii comisiei ki de ckttre
participantii la licitatie.

Ofertandii care sunt acceptali la licitadia propriu-zist. dar nu oferk nici mkcar preSul de pornire la
licitaSie vor pierde garanSia de participare.

I11.2 REPETAREA PROCEDURILOR DE LICITAQIE



Dact nici unul dintre ofertanSi nu ofert preSul de pornire al licitalieli, licitadia va fi reluatt dupt
publicarea unui nou anun§ de vOnzare, ‘n termen de 5 zile de la desftkurarea primei licitaii, dar nu
mai mult de 7 zile "nainte de data Sinerii celei de-a doua licitasii.

Termenele de reluare a licitaliei 'n cazul de neadjudecare vor fi menSionate "n anunSul iniSial
de licitalie.

- A doua licitalie este valabilt dact s-au prezentat cel pudin 2 (doi )ofertansi.

-Licitalia se desftkoart dupt regula licitaSiei competitive , respectiv la un pre$ 'n urcare , 'n funcSie
de raportul dintre cerere ki ofertt, cu pasul de licitare stabilit valoric, de 5% din preSul de pornire.
Imobilul va fi adjudecat aceluia care va oferi ultimul prel, dupt a treia repetare la intervale de 30
de secunde, a acestuia de cttre preHedintele comisiei

Se "ntocmekte procesul verbal de adjudecare ki se semneazt de cktre membrii comisiei prezenSi Ki
de cttre tosi cei prezendi la licitadie, semnarea acestuia fLcOnd dovada adjudectrii imobilului. Un
exemplar din procesul verbal de adjudecare se ptstreazt "n dosarul licitadiei ki 0 copie de pe acesta
se predt adjudecatarului licitaliei;

Adjudecatarul (cumptrttorul ) va achita predul integral, ‘n termen de 15 zile de la data "ncheierii
procesului verbal de adjudecare a licitatiei sau ‘n cazul contestaliei termenul curge de la data
soluSiontrii definitive a acesteia Hi doar dupt achitarea preSului se va ‘ncheia contractul de
vOnzare-cumptrare.

Neachitarea pretului 'n termenul stipulat Hi/sau nesemnarea de cttre adjudecatarul licitadiei a
contractului de vbnzare-cumptrare atrage dupt sine anularea adjudectrii, iar suma achitatt cu titlu
de garaniie de participare nu se va restitui.

De asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o nout licitaSie pentru bunul "n cauzt;

IV. INSTRUCSIUNI PENTRU PARTICIPANSI

IV.1 INFORMASII GENERALE
Licitalia pentru vOnzarea bunului aflat ‘'n administarea municipalittSii este licitadie publick
deschist cu strigare .

IV.2. ORGANIZATORUL LICITASIELI:
MUNICIPIUL BAIA MARE,STR.GH SINCAI NR.37, TEL. 0262 -211001 ; 0372624110.

IV.3. CALENDARUL LICITASIEI
Publicarea anunului publicitar data de

Anundul de vbnzare se publict 'n Monitorul Oficial al RomOniei, Partea a VI-a, ‘ntr-un cotidian de
circulalie nalionalt ki “ntr-unul de circulalie localt, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicasii electronice ki se afikeazt la sediul vOnzttorului, cu cel mult 30 de
zile, dar nu mai pulin de 15 zile, "nainte de data Sinerii licitaSiei.

Termenele de reluare a licitadiei in cazul de neadjudecare vor fi menSionate "n anuntul iniial de
licitaie.

Documentele licitaliei se pot procura ‘ncepOnd cu data de , de la CIC-ul din cadrul
Municipiului Baia Mare.

Termenul limita de depunere a documentelor este , ora €. la Municipiului Baia Mare.
Deschiderea licitaSiei va avea loc "n data de , ora ,

V.DOCUMENTELE DE CAPABILITATE:



V.1. Pentru persoanele juridice:

1. Copie de pe certificatul de "nmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerdului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele adiSionale relevante

2.Certificat constatator emis de Oficiul Registru ComerSului

3. Scrisoare de bonitate financiart, eliberatt de o banct comercialt romoOnt,;

4. Copia Autorizaliei de functionare eliberata de autoritatea competenta, vizatt

5. Dovada privind achitarea obligaSiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscalt,
eliberat de organul fiscal competent;

6. Dovada achittrii redevenselor ,chiriilor catre bugetul local al Municipiului Baia Mare, 'n cazul
desinttorilor de contracte de concesiune/inchiriere;

6.1 Certificat de atestare fiscala eliberat de Agendia de Administrare Fiscalt privind plata
obligasiilor cttre bugetul general consolidat al statului, valabil,

6.2 Certificat de atestare fiscalt eliberat de Direcia de Taxe si Impozite Baia Mare ki de la sediul
social, dact acesta este "ntr-o altt localitate,valabil

7. Declarasie pe propria rtspundere a reprezentantului legal, din care st rezulte ca ofertantul nu se
aflt “n stare/procedura de insolvenst;

8. Imputernicire pentru persoana participantt la strigare din partea ofertantului (semnatk ki
stampilatt.);

9. Documentele justificative privind plata contravalorii garaniei de participare,a taxei de
participare ki a caietului de sarcini Tcopie;

10.Declaratie pe proprie raspundere ct nu se afla "n litigiu cu Municipiul Baia Mare

11. Fika ofertantului (Anexa nr. 1);

12. Declarasie de participare (Anexa nr. 2);

13.Indicarea unui cont bancar ‘'n care se va restitui garanSia de participare la licitaSie cttre
ofertantul nec@ktigttor, ‘n termen de 5 zile de la data licitatiei in cazul in care a pierdut licitatia -
(Anexanr.3)

IV.2. PENTRU PERSOANELE FIZICE AUTORIZATE:

1. Copie C.l./buletin de identitate;

2. Copie de pe certificatul de "nmatriculare eliberat de Oficiul Registrului ComerSului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele adiSionale relevante

3.Certificat constatator emis de Oficiul Registru ComerSului

4. Copie dupa autorizatia de funcSionare eliberatt de autoritatea competentt, vizatt

5. Dovada privind achitarea obligaSiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscalt,
eliberat de organul fiscal competent;

5.1 Certificat de atestare fiscalt eliberat de Agentia de Administrare Fiscala privind plata
obligasiilor cttre bugetul general consolidat al statului, valabil,

5.2 Certificat de atestare fiscala eliberat de DirecSia de Taxe si Impozite Baia Mare ki de la sediul
social, dact acesta este "ntr-o altt localitate,valabil;

6. Dovada achittrii redeventelor ,chiriilor cttre bugetul local al Municipiului Baia Mare, 'n cazul
desinttorilor de contracte de concesiune/inchiriere,

7. Documentele justificative privind plata contravalorii garaniei de participare, a taxei de
participare ki a caietului de sarcini - copii;

8. Declaralie pe proprie raspundere ct nu se afla "n litigiu cu Municipiul Baia Mare;

9. Fika ofertantului (Anexa nr. 1);

10. Declarasie de participare (Anexa nr. 2);

Indicarea unui cont bancar ‘n care se va restitui garanSia de participare la licitaSie cttre ofertantul
necektigttor, n termen de 5 zile de la data licitaSiei, 'n cazul "n care au pierdut licitaSia-Anexa nr.3
Lipsa orictror documente dintre cele amintite mai sus duce la descalificarea ofertantului respectiv, el
nemaifiind luat "n calcul la numtrul ofertanSilor care participt. la licitasie.



Se acceptt valabilitatea documentelor prezentate de cttre ofertanSii participansi la prima licitaSie 'n caz
de repetare sau reluare a licitatiei.

V. INSTRUCSIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse "ntr-un plic “nchis, la sediul organizatorului
procedurii, Municipiul Baia Mare, Str Gheorghe Sincai Nr 37, pént cel tOrziu la data de ........
2026, orele &..

Dupt aceastt datt si ora nu se pot depune plicuri cu documente de calificare.

Pe plicul cu documentele de calificare se va mensiona:

- CI-TRE MUNICIPIUL BAIA MARE T
Documente de calificare la licitaSia publick cu strigare organizatt pentru vOnzarea Spasiului
comercial nr.3 si a terenului aferent situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13:

- NUMELE/DEVNUMIREA kl ADRESA/SEDIUL OFERTANTULUI,
- cu mensiunea AA nu se deschide "nainte de data de ........... 2026 ,orelee .-

Nu vor participa la licitalie pesoanele fizice sau juridice care :

-sunt “n litigii cu Municipiul Baia Mare

-au fost adjudecari ai unor licitadii anterioare ki nu au “ncheiat contract cu Municipiul Baia Mare
-au datorii fast. de bugetul Municipiului Baia Mare sau la bugetul statului

Plicul va trebui st conSint o fikk cu informasii privind ofertantul, semnatt de ofertant, ferk "ngroktri ,
kterst.turi sau modifickri

VI. DREPTURILE KI OBLIGASIILE PI-RSILOR:

1. Obligasiile vOnzttorului
VOnzktorul se obligk st rkspundk pentru viciile ascunse ale imobilului precum ki pentru sarcinile
la care putea fi supus imobilul ki care nu au putut fi cunoscute la "ncheierea prezentului contract.
VOnzttorul garanteazt pe cumptrktor contra orickrei evicdiuni totale sau parsiale a imobilului
vOndut.

Predarea-primirea imobilului se va realiza "'n baza unui proces verbal, "'n termen de 48 ore de la
data achitkrii de cttre cumptrttor a preSului din contract.

V1.2.0bligaSiile cumptrttorului
Cheltuielile legate de autentificarea contractului precum ki plata taxelor pentru transcrierea
imobilului “'n C.F. cad "n sarcina cumptrttorului.

VIl. PRECIZI-RI PRIVIND COMPONENSA kI COMPETENSA COMISIElI DE
VANZARE A SPASIULUI

Comisia de evaluare este numitt prin HCL nr. 517/2024, modificatt prin HCL nr. 156/2025.
Comisia adoptt decizii ‘'n mod autonom ki numai pe baza criteriilor de selecSie previzute n
instrucsiunile privind organizarea Ki desftkurarea licitaSiei.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numtrul membrilor 'n comisie.

Comisia de licitalie rtspunde de organizarea ki desftkurarea licitadiei publice , avbnd urmttoarele
atribusii:

-Stabilekte pasul de licitare care este 5% din preSul de pornire

-Examineazt documentele depuse de cttre ofertanSi “n vederea participtrii la licitaSie.

-Intocmecte lista participanSilor 'n baza documentelor depuse de cttre ofertanSi.



-Intocmekte procesul verbal de adjudecare al licitaiei cuprinzOnd datele cu privire la desftkurarea
procedurii de vOnzare ki preSul obSinut pentru spaliul vondut;

-Anuleazt procedura 'n situatia neadjudectrii bunului

-'n cazul 'n care cu ocazia desftkurtrii licitaSiei comisia sesizeazt nereguli 'n desftLkurarea
procedurilor de licitalie, aceasta va dispune luarea mtsurilor pentru remedierea acestora.

Pe baza procesului-verbal "ntocmit de comisie se redacteazt de cttre vOnzktor contractul de
vOnzare-cumptrare, care se semneazt de Primarul Municipiului Baia Mare, iar din partea
cumptrttorului, de cttre persoanele autorizate potrivit legii,act autentic(notarial).

VIIl. PRECIZI-RI PRIVIND SEMNI-TURILE kI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi ktampilate ki respectiv semnate de persoanele 'n cauzt
desemnate legal pentru fiecare document.

IX. PRECIZI-RI PRIVIND ANULAREA LICITASIEI

Anularea licitadiei poate fi efectuatt atunci cOnd:

-nici unul din ofertanSi nu prezintt documentele corespunzttoare prevederilor caietului de sarcini,
-se constatt nereguli importante ‘n derularea licitaiei care afecteazt principiul concurengei loiale,
-'n cazul admiterii unor contestaSii “ntemeiate.

Anularea se face prin hotLrbrea comisiei de licitalie ki se va comunica 'n scris tuturor
participandilor, arttOnd motivele care au stat la baza acestei anulkri.

Poate fi exclus din procedura de licitaSie, atCt ‘n timpul licitaSiei cCt ki ulterior pont la semnarea
contractului de vbnzare cumptrare, ofertantul despre care se dovedekte ct a furnizat informasii
false dovedite "'n documentele de calificare.

X. DEPUNEREA, SOLUSIONARE Kl COMPETENSA REZOLVI-RII
CONTESTASIILOR

Litigiile cu privire la desftkurarea procedurilor de vonzare a spaSiului, sunt de competensa
instandelor de contencios administrativ, nefiind obligatorie procedura prealabilt.

XI. DISPOZITII FINALE

Cn caz de renunSare, dupt. adjudecarea licitaSiei, ofertantul declarat cOktigttor pierde garansia de
participare la licitaSie, iar vonzatorul va organiza altt licitalie publict 'n vederea vOnztrii spaiului.
Contractul de vOnzare -cumptrare va cuprinde drepturile ki obligaSiile ptrdilor stabilite prin
prezentul caiet de sarcini.

In sarcina cumptrktorului ‘ntocmirea documentaliei legale pentru evidenSierea ki transcrierea
dreptului de proprietate 'n CF.

Spaliul cumptrat nu poate fi “nstrtinat prin acte ‘ntre vii ki nu poate fi folosit decCt pentru activit
LSi de producsie ,de comert ki de presttri servicii timp de 3 ani de la data dobOndirii.

Director executiv kef serviciu Contracte Imobiliare
jur.Cozma Erica Laura jur.Nari$a Florina Vasilica

Intocmit
Ec.Ciobanu Lucia
Inspector superior
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Anexa nr.1

OFERTANT

FIKA OFERTANTULUI
pentru licitadia publict cu strigare organizatt 'n vederea vonzkrii prin licitatie publict cu strigare,

a Spasiului comercial nr.3 ki a terenului aferent situat ‘'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu
nr.13:

1) Ofertant

11



2) Sediul societtSii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Funciia

6) Cod fiscal

7) Nr. Cnregistrare la Registrul ComerSului

8) Nr. Cont (pentru restituirea garantiei de participare)

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale Tdact este cazul

13) Certificatele de ‘nmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

Anexanr. 2

OFERTANT

DECLARASIE DE PARTICIPARE
pentru licitaia publict cu strigare organizatt 'n vederea vonztrii prin licitatie publict cu strigare, a

SpaSiului comercial nr.3 si a terenului afferent situat ‘'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13:
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Cttre,

MUNICIPIUL BAIA MARE

Urmare a publickrii documentaSiei de licitatie pe site-ul www.baiamare.ro 'n data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifesttm intenSia fermt de participare la licitaSia publict cu strigare pentru vbnzarea prin
licitaSie publict cu strigare a SpaSiului comercial nr.3 ki terenului aferent situat ‘'n Baia Mare,
strada Gheorghe Bilakcu nr.13, organizatt "n kedin$t publict la data ,ora de catre
Municipiul Baia Mare.

Am luat cunoktin$t de condiiile de participare la licitadie, condiSiile respingerii ofertei, de pierdere
a garandiei de participare la licitaie, prevkzute ‘n prezentele instructiuni si in caietul de sarcini ki
ne asumtm responsabilitatea pierderii lor ‘n condiSiile stabilite.

La locul, data ki ora indicatt. de dumneavoastrt pentru deschiderea ofertelor din partea noastrt va
participa un reprezentant autorizat st ne reprezinte, st strige ki st semneze actele "ncheiate cu
aceastt ocazie.

Data Ofertant

Anexa nr.3

Participant la licitalie

(denumirea/numele/adrest.,datele de identificare)

CERERE
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Subsemnatul, , Cod fiscal /CNP

prin prezenta solicit restituirea garanSiei de participare la licitaSia pentru vOnzarea SpaSiului
comercial nr.3 situat ‘'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13  'n valoare de

lei, achitatt cu OP/chitanst cu nr. din
Restituirea se va face 'n contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnttura
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NR.189/14.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vOnzarii prin licitadie publict cu strigare a Spaliului comercial nr.3, situat "n
Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13, 'n suprafala construitt la sol de 79,00 mp "nscris 'n
CF nr.137374-C1 Baia Mare «i a terenului aferent construcSiei "n suprafaSt de 79,00 mp, "nscris
‘n CF nr.137374 Baia Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea privatt a Statului RomOn 'n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

Spaliul comercial nr.3 situat ‘'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilascu nr.13 are suprafala
construitt de 79,00 mp «i teren aferent 'n suprafast de 79,00 mp este "nscris ‘'n C.F. nr.137374
Baia Mare, nr.cadastral 137374-C1.

Conform Fikei mijlocului fix nr. 11096 valoarea de inventar a construcSiei este de 276.374,00
lei, iar conform Fikei mijlocului fix nr.207558 valoarea de inventar a terenului este de
43.450,00 lei ki figureazt la poziSia nr.174 cu nr. de inventar INVPPS-41028011-2021 'n
Inventarul bunurilor mobile ki imobile pe Formularul P4000/SpaSii domeniul privat la statului ‘n
administrarea Municipiului Baia Mare.

Acest spadiu comercial face obiectul Legii nr.550/2002 privind v@nzarea spaSiilor comerciale
proprietate privatt a statului ki a celor de presttri de servicii, aflate "'n administrarea consiliilor
judeSene sau a consiliilor locale, precum ki a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes
local, dar nu a fost inclus pe listele cu spaSiile proprietatea statului care urmau sa fie vondute
potrivit dispoziSiilor Legii nr.550/2002, deoarece nu avea clarificatt situalia juridict pont 'n
anul 2006 .

Art.1 din Legea nr.550/2002 privind vOnzarea spaSiilor comerciale proprietate privatt a statului
Ki a celor de presttri servicii aflate 'n administrarea consiliilor jude$ene sau a consiliilor locale,
precum ki a celor aflate 'n patrimoniul regiilor autonome de interes local, modificatt «i
completatt actualizak prevede,citez:

AArt. 1(1)Prezenta lege stabilekte cadrul juridic pentru vOnzarea spaSiilor comerciale ki a celor de
prestkri de servicii, proprietate privatk a statului, aflate "'n administrarea consiliilor judeSene sau a
consiliilor locale, precum ki a celor aflate 'n patrimoniul regiilor autonome de interes local,
denumite "n continuare spasii comerciale sau de presttri de servicii.

Prin HCL nr.79/2026 s-a aprobat iniSierea procedurilor de vOnzare prin licitaSie publict a
Spaliului comercial nr.3, situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13, 'n suprafala
construitt de 79,00 mp "nscris ‘'n CF nr.137374-C1 Baia Mare «i a terenului aferent construcSiei
‘n suprafast de 79,00 mp, ‘nscris ‘'n CF nr.137374 Baia Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea
privatt a Statului Rom@n "n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, 'n care
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la art.3. s-a aprobat ‘ntocmirea unui raport de evaluare pentru stabilirea pretului de pornire
pentru vOnzarea prin licitalia publict cu strigare a spaSiului comercial sus menSionat.

Raportul de Evaluare, a fost "ntocmit de evaluator autorizat ANEVAR ,respectiv SC PBS
EVAL CONSULTING SRL prin care s-a stabilit valoarea de piaSt a SpaSiului comercial nr.3,
situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13 astfel:

- pentru spaliul comercial valoarea de 222.480,00 lei

- pentru terenul aferent spaSiului valoarea de 43.440,00 lei

In conformitate cu art.363,art.(7) din O.U.G .nr.57/03 iulie 2019 cu modifictrile ki complettrile
ulterioare;" (7) Rkspunderea juridick privind corectitudinea stabilirii preiului prevkzut 'n
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a "ntocmit respectivul raport de
evaluare.,,

Prin H.G nr. 1341/2002 au fost aprobate Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
550/2002 privind vOnzarea spaSiilor comerciale proprietate privatt a statului ki a celor de
presttri de servicii, aflate "'n administrarea consiliilor judeSene sau a consiliilor locale, precum ki
a celor aflate "n patrimoniul regiilor autonome de interes local "n care se prevktd urmatoarele :

fAArt. 3. 1) Pentru fiecare spaliu comercial sau de presttri de servicii comisia aprobt preSul minim
de vOnzare, care nu poate fi mai mic dec®t cel propus prin raportul de evaluare.

Art. 4. (1) Terenul aferent spadiului comercial sau de presttri de servicii se vinde o datt cu acesta,
dact situaSia lui juridict este clarificatk ki dact sunt “ndeplinite celelalte condiSii legale. Stabilirea
suprafedei de teren care se vinde se face pe bazt de acte oficiale, inclusiv pe baza documentasiilor
de urbanism legal aprobate. Cn contractele de vonzare-cumptrare se vor prevedea clauze privitoare
la drepturile reale ki la sarcinile care greveazt terenul "'n cauzk ki care vor fi conservate.f

Prin adresa nr.176/29.01.2026 comisia localt de aplicare a prevederilor Legii nr.10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate "'n mod abuziv 'n perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie
1989 cu modifickrile ki complettrile ulterioare, ne comunict ct terenul situat 'n Baia Mare, str.
Gheorghe Bilakcu nr.13, identificat prin CF nr.137374 Baia Mare, nr.cadastral 137374, 'n
suprafaSt de 79,00 mp, nu figureazt ca ftcOnd obiectul unei solicittri 'n baza Legii nr.10/2001,
nesoluSionate.

Conform Fikei mijlocului fix nr.11096 pentru Spaliul comercial nr.3 situat pe str.Gheorghe
Bilakcu nr.13 valoarea de inventar este de 276.374,00 lei (ftrt TVA) ki a Fikei mijlocului fix
nr.207558 valoarea de inventar a terenului aferent spaliului este de 43.450,00 lei (ftrk TVA) .

Valoarea de inventar pentru Spaliul comercial nr.3 situat pe str.Gheorghe Bilakcu nr.13 de
276.374,00 lei (ferk TVA) «i a terenului aferent spaSiului de 43.450,00 lei (ftrk TVA) este
mai mare decOt valoarea de piast estimatt prin Raportul de evaluare “ntocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, SC PBS EVAL CONSULTING SRL de 222.480,00 lei pentru spasiul
comercial ki valoarea de 43.440,00 lei pentru terenul aferent spaliului , "n conformitate cu
prevederile art. 363, alin.(6) din O.U.G. nr.57/ 2019, privind Codul Administrativ cu
modifictrile ki complettrile ulterioare,citez:

-alin. (6), ACu excepiia cazurilor 'n care prin lege se prevede altfel, preiul minim de vOnzare,
aprobat prin hottrOre a Guvernului sau prin hottrOre a autorittiilor deliberative de la nivelul
administraiiei publice locale, dupt caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preiul de piait
determinat prin raport de evaluare "ntocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
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autorizaii, ‘'n condiiiile legii, 0i selectaii prin licitaiie publict, (i valoarea de inventar a
imobilului.fi

AvOnd 'n vedere cele sus menSionate considertm acest articol aplicabil "'n situalia noastrt ki
drept urmare valoarea preSului minim de pornire la licitaSie va fi cea din evidentele contabile
,respectiv la valoarea de inventar a spaliului comercial de 276.374,00 lei (ftrt TVA) «i la
valoarea de inventar a terenului aferent spaliului de 43.450,00 lei (furt TVA) .

Art.6, din Legea 550/2002, privind vOnzarea spaSdiilor comerciale proprietate privatt a statului ki
a celor de presttri de servicii, aflate 'n administrarea consiliilor jude$ene sau a consiliilor locale,
precum ki a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local. care la alin. 1 ki 3,
prevede,citez :

-alin.1) "n termen de 15 zile de la data intrtrii 'n vigoare a prezentei legi, ‘'n fiecare comunt,
orak, municipiu, sector al municipiului bucurekti sau jude$, ‘'n care existt spaslii care cad sub
incidenSa prezentei legi, se constituie o comisie pentru vOnzarea spaSiilor comerciale sau de
presttri de servicii, denumitk “n continuare comisie...................

Comisia se constituie prin dispoziSie a primarului, respectiv a prekedintelui consiliului
judeSean.............

-alin.3 aDack persoanele care urmeazt st fact parte din comisie nu sunt nominalizate 'n
termenul fixat de primar, acesta va stabili din oficiu componen$a comisiei.d ;

Comisia de vOnzare care se va ocupa de vOnzarea Spaliului comercial nr.3, situat pe
str.Gheorghe Bilakcu nr. 13 (i a terenului aferent, va fi comisia de licitaSie pentru
concesionarea, ‘nchirierea i vOnzarea prin licitaiie publict a unor bunuri imobile T terenuri 0i
construciii T aflate "n proprietatea publict/privatt. a Municipiului Baia Mare, precum (i a unor
bunuri imobile T terenuri (i construciii T proprietate privatt a Statului Rom@n, aflate n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, aprobatt prin HCL nr.517/2024
modificatk ki completatt prin HCL nr. 156/2025.

Caietul de sarcini 0i Instrucsiunile de participare la licitaSie au fost ‘ntocmite conform
prevederilor din Legea 550/2002 la art. 20, 21, 22 din ,, Capitolul 1V: VOnzarea spaSiilor
comerciale sau de prestkri de servicii prin licitadie publict cu strigare,,

-Art.20). VOnzarea spadiilor comerciale sau de prestkri de servicii, cu excepdia celor care se
vOnd prin negociere directt "'n condiSiile prezentei legi, se realizeazt prin licitalie publict cu
strigare, cu adjudecare la cel mai mare pre$ obSinut.

Art. 21).

(1)Comisia va face public anun$ul de vonzare a spaSiilor prevkizute ‘n lista aprobatt potrivit
art. 5, 'n termen de 15 zile de la aprobarea listei.

(2)Anundul de v@nzare va cuprinde:

a)denumirea ki sediul vOnzttorului, precum ki individualizarea spaSiului supus voOnzkrii;

b)locul, data ki ora "nceperii licitaSiei;

c)numele, prenumele ki numkrul de telefon ale persoanei desemnate st. dea relalii suplimentare;
d)documentele necesare pentru participarea la licitalie;

e)garandia de participare la licitalie, constituitt potrivit legii; garandia de participare la
licitalie nu poate fi mai mick decOt suma cheltuielilor ocazionate de organizarea Ki
desftkurarea procedurilor de vOnzare a spaliului comercial sau de presttri de servicii, inclusiv
publicitatea ki ‘ntocmirea raportului de evaluare;

f)taxa de participare la licitaSie.

(3)Sunt considerate documente necesare pentru participarea la licitadie:

a) pentru societtSi comerciale ki organizalii cooperatiste:
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1.copie de pe certificatul de "nmatriculare eliberat de oficiul registrului comerSului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele adiSionale relevante ki de pe certificatul de "nregistrare
fiscalk;

2.scrisoare de bonitate financiart, eliberatt de o banct comercialt romOnt;

3.dovada privind achitarea obligasiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare
fiscalt, eliberat de organul fiscal competent;

4.declaralie pe propria rtspundere a reprezentantului legal al societtSii comerciale sau al
organizaliei cooperatiste, din care st rezulte ck aceasta nu se aflt "'n reorganizare judiciart
sau faliment;

b)pentru comerciansi sau prestatori de servicii, persoane fizice sau asocialii familiale: copie de
pe actul de identitate ki de pe autorizaSia de funclionare eliberatt de autoritatea competentt
sau de pe actul legal de constituire, dupt caz, precum ki de pe certificatul de atestare fiscalt
eliberat de organul fiscal competent.

(4)AnunSul de vOnzare se publict 'n unul sau mai multe cotidiene locale ki naSionale de largt
circulalie ki se afikeazt la sediul vOnzttorului, cu cel mult 30 de zile, dar nu mai pusin de 15
zile, "'nainte de data Sinerii licitaSiei.

Art. 22

(1)LicitaSia are loc la data stabilitt "n anun$ul de vOnzare ki este valabilk dact s-au prezentat
cel pusin 3 ofertanSi."”

Prin H.G nr. 1341/2002 au fost aprobate Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
550/2002 privind vOnzarea spaliilor comerciale proprietate privatt a statului ki a celor de
prestLri de servicii, aflate "n administrarea consiliilor jude$ene sau a consiliilor locale, precum ki
a celor aflate "n patrimoniul regiilor autonome de interes local.

La finalizarea procedurii de vOnzare a spaSiului comercial , potrivit Legii nr.550/2002 , comisia
‘ncheie un proces-verbal cuprinzbnd datele cu privire la desftkurarea procedurii de vOnzare Ki
preSul obSinut pentru spaliul vondut care se semneazt de cttre membrii comisiei prezensi ki de
cttre todi cei prezensi la licitalie, semnarea acestuia ftcOnd dovada adjudectrii imobilului. Un
exemplar din procesul verbal de adjudecare se ptstreazt 'n dosarul licitaliei ki 0 copie de pe
acesta se predt adjudecatarului licitagiei.

Ordonanta de Urgentt nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ cu modifictrile i
complettrile ulterioare prevede, :

- art.129 alin.6 punctul b) " Cn exercitarea atribuiiilor prevtzute la alin. (2) lit. c¢), consiliul
local:b) hotkrt.(te vOnzarea, darea ‘'n administrare, concesionarea, darea 'n folosinit gratuitt
sau ‘nchirierea bunurilor proprietate privatt a comunei, oradului sau municipiului, dupt caz,
n condiiiile legii;"

-art.240 alin.(2) "Aprecierea necesittdii ki oportunitatea adopttrii ki emiterii actelor
administrative apardine exclusiv autorittSilor deliberative, respectiv executive. Cntocmirea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevkzute de lege, contrasemnarea sau
avizarea pentru legalitate ki semnarea documentelor de fundamentare angajeazt rkspunderea
administrativk, civilt sau penalt, dupk caz, a semnatarilor, 'n cazul "'nctlckrii legii, 'n raport
cu atribusiile specifice”

La art.22 din Legea nr. 372/2005 modificatt ki completatatt prin Legea nr.159/15.05.2013
privind performania energetict a cltdirilor se stipuleazt obligatia proprietarilor de imobile de a
prezenta certificatul energetic la ‘ncheierea unei tranzactii de v@nzare sau ‘nchiriere; 'n cazul
‘nctlckrii acestei prevederi, contractele de vOnzare-cumptrare sunt supuse nulittHii relative,
drept pentru care Municipiul Baia Mare, prin serviciile de specialitate va face demersurile
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pentru ‘ntocmirea certificatului de performan$t energetict pentru spaSiul comercial supus
vOnzLrii, sumele fiind suportate din bugetul local.

AvOnd ‘n vedere cele arktate mai sus, vk supunem atentiei proiectul de hotarGre privind
aprobarea vOnzarii prin licitalie publict cu strigare a SpaSiului comercial nr.3, situat 'n Baia
Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13, 'n suprafala construitt. la sol de 79,00 mp "nscris 'n CF
nr.137374-C1 Baia Mare ki a terenului aferent construcSiei "n suprafa$t de 79,00 mp, "nscris 'n
CF nr.137374 Baia Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea privatt a Statului RomOn ’n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Jur. Cozma Erica Laura Jur.Narita Florina Vasilica
Director executiv nef serviciu
Cntocmit

Insp. sup.Ciobanu Lucia Lefteria
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea vonzarii prin licitaSie publict cu strigare a SpaSiului comercial nr.3, situat 'n
Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13, 'n suprafaSa construitt la sol de 79,00 mp "nscris 'n
CF nr.137374-C1 Baia Mare ki a terenului aferent construcSiei 'n suprafat de 79,00 mp, “nscris
‘n CF nr.137374 Baia Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea privatt a Statului RomOn 'n
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

AvOnd 'n vedere:

-Legea nr.550/2002, privind vOnzarea spaSiilor comerciale proprietate privatt a statului ki a celor
de presttri de servicii, aflate "'n administrarea consiliilor jude$ene sau a consiliilor locale, precum
ki a celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local.

-Normele metodologice aprobate prin HG nr.1341/2002 de aplicare a Legii nr. 550/2002 privind
vOnzarea spasiilor comerciale proprietate privatt a statului ki a celor de presttri de servicii, aflate
‘n administrarea consiliilor judeSene sau a consiliilor locale, precum ki a celor aflate 'n
patrimoniul regiilor autonome de interes local cu modifictrile ki complettrile ulterioare

- HottrGrea Guvernului nr. 246 din 4 martie 2003 pentru completarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 550/2002 privind vOnzarea spaliilor comerciale proprietate privatt a statului
ki a celor de presttri de servicii, aflate 'n administrarea consiliilor judeSene sau a consiliilor
locale, precum «i a celor aflate "n patrimoniul regiilor autonome de interes local, aprobate prin
HottrOrea Guvernului nr. 1.341/2002,

-Raportul de evaluare "ntocmit de evaluator ANEVAR SC ,,PBS EVAL CONSULTING ,,SRL
prin care s-a stabilit valoarea de pia%t a SpaSiului comercial nr.3, situat 'n Baia Mare, strada
Gheorghe Bilakcu nr.13, 'n suprafala construitt de 79,00 mp "nscris ‘'n CF nr.137374-C1 Baia
Mare ki a terenului aferent construcliei "n suprafast de 79,00 mp, ‘nscris ‘'n CF nr.137374 Baia
Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea Statului Rom@n 'n administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare

- Extras poziSia nr.174 cu nr. de inventar INVPPS-41028011-2021 din Formularul P4000
privind inventarul centralizat al bunurilor imobile proprietate privatt a statului

- Fika mijlocului fix nr.11096 pentru spaliul situat pe str.Gheorghe Bilakcu nr.13

- Fika mijlocului fix nr.207558 pentru terenul aferent spaSiului situat pe str.Gheorghe Bilakcu
nr.13

-Caietul de sarcini Hi Instructiunile de participare la licitalie care au fost ‘ntocmite conform
prevederilor din Legea 550/2002 la art. 20, 21, 22 din ,, Capitolul IV: V@nzarea spaSiilor
comerciale sau de presttri de servicii prin licitaSie publict cu strigare
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Prin HCL nr.517/2024 a fost aprobatt comisia pentru concesionarea, "nchirierea Hi vOnzarea prin
licitatie publict a unor bunuri imobile T terenuri Hi constructii T aflate 'n proprietatea
publict/privatt a municipiului baia mare, precum Hi a unor bunuri imobile T terenuri Hi
constructii T proprietate privatt a statului romén, aflate 'n administrarea consiliului local al
Mmunicipiului Baia Mare, modificatt ki completatt prin HCL nr. 156/2025

In conformitate cu prevederile capitolului 1V- vbnzarea spaSiilor comerciale sau de presttri de
servicii prin licitaSie publict cu strigare, art. 20 din Legea nr. 550/2002, privind vOnzarea
spaSiilor comerciale proprietate privatt a statului ki a celor de presttri de servicii, aflate 'n
administrarea consiliilor jude§ene sau a consiliilor locale, precum «i a celor aflate ‘n patrimoniul
regiilor autonome de interes local conform ctruia:A vOnzarea spaliilor comerciale sau de
prestLri de servicii, cu excepsia celor care se vond prin negociere directt ‘n condiSiile prezentei
legi, se realizeaz® prin licitatie public© cu strigare cu adjudecare la cel mai mare preS obSinut”.

In condiSiile art. 15 din Legea nr. 550/2002, sumele obSinute din vonzarea spaliilor comerciale
sau de presttri de servicii se fac venit la bugetul de stat "n cott de 15%, diferenSa fiind viratt la
bugetele locale respective, "ntr-un cont special, ki va fi utilizatt pentru realizarea unor proiecte de
interes public, aprobate de cttre consiliul local.

AvOnd 'n vedere cele prezentate, ‘'n temeiul art. 136 din n O. U .G nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, supun spre dezbatere ki aprobare Consiliului Local Municipiul Baia Mare
,proiectul de hottr@re privind aprobarea vOnzarii prin licitaSie publick cu strigare a SpaSiului
comercial nr.3, situat 'n Baia Mare, strada Gheorghe Bilakcu nr.13, 'n suprafa$a construitt. la sol
de 79,00 mp ‘nscris ‘n CF nr.137374-C1 Baia Mare ki a terenului aferent construcsiei n
suprafalt de 79,00 mp, ‘nscris 'n CF nr.137374 Baia Mare, nr.cadastral 137374, proprietatea
privatt a Statului RomOn "n administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, conform
Legii nr. 550/2002 privind vbnzarea spaSiilor comerciale proprietate privatt a statului ki a celor
de presttri de servicii, aflate ‘'n administrarea consiliilor judeSene sau a consiliilor locale, precum
ki a celor aflate "n patrimoniul regiilor autonome de interes local, a Anexei nr.1 ki nr.2

IniSiator,
Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru Dancuk
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